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Inschrijfprocedure

Gegadigden voor aankoop hebben de gelegenheid om uiterlijk op Maandag 14 juli 2025 om 12:00 uur een bieding in
te dienen. Biedingen dienen uitsluitend te worden ingediend via De Heul Vastgoed. Biedingen die op een andere
wijze worden gedaan, worden niet in behandeling genomen.

Open dagen (bezichtigingen)

Kijkmoment 1: Dinsdag 1 juli 2025 van 14:00 tot 15:00
Kijkmoment 2: Vrijdag 4 juli 2025 van 15:00 tot 16:00
Kijkmoment 3: Maandag 7 juli 2024 van 16:00 tot 17:00

Aanmelding via De Heul Vastgoed verplicht
Individuele bezichtigingen buiten deze momenten zijn in beginsel niet mogelijk.

Verstrekte informatie (te downloaden of op te vragen bij De Heul Vastgoed):
e Concept koopovereenkomst

Kadastrale informatie

Eigendomsbewijs

Bestemmingsplan

Meetrapport + tekeningen

Bodemloketrapportage

Dakinspectie

Biedingsformulier

Staat van het object

De verkoop geschiedt nadrukkelijk in de huidige staat:

“as is, where is”, waaronder uitdrukkelijk mede begrepen de bouwkundige, juridische, fiscale, milieukundige,
technische en feitelijke toestand van het object, zowel kenbare als niet-kenbare gebreken.

Het object zal leeg en ontruimd worden opgeleverd en wordt verkocht exclusief de nog aanwezige (zaag)machines en
stellages.

Gunning

Verkoper is voornemens om gegadigden die een bieding hebben uitgebracht uiterlijk op vrijdag 8 augustus 2025 te
informeren of het object aan hen wordt gegund, of dat wordt gekozen voor een andere partij, dan wel dat geen
gunning plaatsvindt.

Verkoper behoudt zich nadrukkelijk het recht voor om niet tot gunning over te gaan zonder opgave van reden.
Gegadigden kunnen in dat geval geen aanspraak maken op enige vorm van vergoeding of schadeloosstelling.

Voorwaarden bij indiening bod
Met het uitbrengen van een bieding verklaart de gegadigde:
a. Kennis te hebben genomen van de beschikbare verkoopinformatie zoals verstrekt door De Heul Vastgoed, en
uitdrukkelijk akkoord te gaan met de daarin gestelde kaders en voorwaarden.
b. Te aanvaarden dat een eventuele koopovereenkomst wordt gesloten op basis van het uitgangspunt "as is, where
is" zoals hierboven omschreven, en dat deze schriftelijk wordt vastgelegd in de bijgevoegde concept
koopovereenkomst, uiterlijk drie dagen na gunning.
c. In de gelegenheid te zijn gesteld om:

e het object te bezichtigen;

e de verstrekte informatie te bestuderen en de juistheid en volledigheid daarvan zelf te beoordelen;

e aanvullende informatie uit publieke bronnen te raadplegen.
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d. Te erkennen dat een eventueel belastingvoordeel voortvloeiend uit toepassing van artikel 13 van de Wet op
belastingen van rechtsverkeer (WBR) — waarbij de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verlaagd —
geheel aan verkoper toekomt. Dit voordeel wordt conform koopovereenkomst bij levering via de notaris verrekend.

e. Te aanvaarden dat de levering van het object onderworpen is aan omzetbelasting (btw), voor zover en op de wijze
waarop dit wettelijk van toepassing is. Indien partijen opteren voor een met btw belaste levering, zal koper hierin
medewerking verlenen en aan de daartoe gestelde voorwaarden voldoen.

f. Dat het uitgebrachte bod onvoorwaardelijk en onherroepelijk is en gestand wordt gedaan tot en met woensdag 20
augustus 2025.

g. Dat biedingen worden uitgebracht in een vast bedrag in euro’s. Biedingen als “€ 500,- boven het hoogste bod” of
vergelijkbare formuleringen worden niet geaccepteerd.

Overige bepalingen
e Koper zal na gunning een waarborgsom of bankgarantie moeten stellen conform artikel 5 van de concept
koopovereenkomst.
¢ In de koopovereenkomst zal een boetebeding worden opgenomen bij toerekenbare tekortkoming (zie artikel
11 van de concept overeenkomst).
e De beoordeling van de biedingen vindt plaats door verkoper, die volledige vrijheid van gunning behoudt.

Tijdlijn:
De biedronde wordt op woensdag 9 juli 2025 geopend.

Gegadigden voor aankoop van het object behoren hun bieding, uiterlijk op maandag 14 juli 2025 voor 12:00 uur, in te
dienen via De Heul Vastgoed BV per mail: info@deheulvastgoed.nl

Biedingen die niet via dit De Heul Vastgoed zijn ingediend en/ of te laat zijn of anderszins niet voldoen aan de
gestelde eisen, worden niet meegenomen in de beoordelings- en gunningsfase.

Bieders krijgen uiterlijk op vrijdag 8 augustus 2025 bericht, of het object aan hen wordt gegund of dat er wordt
gekozen voor een andere kandidaat, dan wel dat er niet door de verkoper gegund wordt.

Belangrijke data:

1 juli 2025 van 14:00 tot 15:00 = kijkmoment 1

4 juli 2025 van 15:00 tot 16:00 = kijkmoment 2

7 juli 2024 van 16:00 tot 17:00 = kijkmoment 3

9 juli 2025 voor 12:00 opening biedronde Via De Heul Vastgoed.

14 juli 2025 voor 12:00 uur uiterste tijdstip voor indienen bieding via dit De Heul Vastgoed

8 augustus 2025 uiterlijke datum waarop u een reactie ontvangt over de gunning, tenzij er sprake is van uitstel
met vier weken

Uiterlijk 3 dagen na gunning tekenen koopovereenkomst door koper

e 8 september 2025 beoogde leveringsdatum
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Omschrijving

Op een centrale en goed bereikbare locatie in Noord-Scharwoude komt binnenkort dit representatieve in 2009
gebouwde bedrijfsgebouw met bedrijfswoning beschikbaar voor de verkoop. Het pand heeft een totaal vloeropperviak
van circa 1.032 m?, verdeeld over de begane grond en eerste verdieping, en biedt een breed scala aan
gebruiksmogelijkheden dankzij de flexibele indeling en de bestemming “Bedrijventerrein 2” (bedrijven tot en met
milieucategorie 3.1 toegestaan).

Wat direct in het oog springt, is de fraaie gevelafwerking in Western Red Cedar, wat het gebouw een
onderscheidende, hoogwaardige uitstraling geeft. Op de verdieping bevindt zich tevens een bedrijfswoning van circa
110 m2, wat het object extra aantrekkelijk maakt voor ondernemers die wonen en werken willen combineren.

Het pand is gelegen op een ruim perceel van 1.135 m?, met volop mogelijkheid tot parkeren op eigen terrein. Omdat
het object momenteel nog deels in casco staat verkeert, is een maatgerichte invulling eenvoudig te realiseren.
Hierdoor is het gebouw bijzonder geschikt voor uiteenlopende sectoren, van ambachtelijke productie tot kleinschalige
distributie of kantoor/showroom-combinaties.

Kortom: een kansrijke locatie met uitstraling en flexibiliteit, voor ondernemers die vooruit willen.

Bouwijaar:
2009

Metrages

Het totale bruto vloeroppervlak bedraagt circa 1.032 m?, waarvan circa 940 m? verhuurbaar vloeroppervlak (VVO). De
ruimte is als volgt verdeeld:

. Begane grond: circa 519 m?

. Eerste verdieping: circa 513 m?, waarvan momenteel circa 110 m2 is ingericht als bedrijfswoning

Kadastrale gegevens
Gemeente: Langedijk
Sectie: D

Nummer: 4177
Grootte: 1.135 m2

Ligging

De Oester 40-44 is gunstig gelegen op bedrijventerrein De Mossel in Noord-Scharwoude en kent een uitstekende
bereikbaarheid met de auto. Via de nabijgelegen N504 en N242 bent u in enkele minuten op de A9 richting Alkmaar,
Amsterdam en Den Helder. Deze strategische ligging maakt het pand goed bereikbaar voor personeel, klanten en
leveranciers. Bovendien is er voldoende parkeergelegenheid direct voor de deur.

Openbaar vervoer

Ook met het openbaar vervoer is de locatie goed toegankelijk. Op korte loopafstand bevinden zich bushaltes met
regelmatige verbindingen naar station Heerhugowaard en station Alkmaar. Vanaf daar zijn er uitstekende
treinverbindingen naar onder meer Amsterdam, Haarlem en Hoorn. De combinatie van bus en trein zorgt ervoor dat
00K reizigers zonder eigen vervoer comfortabel de locatie kunnen bereiken

Bestemming

De gebruiksmogelijkheden conform het bestemmingsplan (= Bedrijventerrein-2) zijn bedrijven tot en met categorie
3.1. Bij twijfel over het toestaan van uw bedrijfsvoering adviseren wij u om zelf contact op te nemen met de Gemeente
Dijk & Waard.
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Aansprakelijkheid

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg
samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter
geen aansprakelijkheid aanvaarden. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zowel de door
ons verplicht afgesloten. Beroepsaansprakelijkheidverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.

Courtage
De Heul Vastgoed treedt op voor de verkopende partij. Als koper bent u De Heul Vastgoed derhalve geen courtage
verschuldigd.

Alle door De Heul Vastgoed en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot
nader overleg c.qg. tot het uitbrengen van een bod. Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave
van de beschikbare gegevens, moet er van worden uitgegaan dat bovenstaande slechts indicatief is.
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Bereikbaarheid

De Oester 40-44 is gelegen op bedrijventerrein De Mossel in Noord-Scharwoude en is uitstekend bereikbaar, zowel
per auto als met het openbaar vervoer. Via de nabijgelegen N504 en N242 bent u in enkele minuten op de A9 richting
Alkmaar, Amsterdam en Den Helder. Ook bushaltes bevinden zich op loopafstand en bieden regelmatige
verbindingen naar station Heerhugowaard en Alkmaar, met aansluitende treinverbindingen naar onder meer
Amsterdam, Haarlem en Hoorn. Dankzij deze strategische ligging is het pand goed toegankelijk voor personeel,
klanten en leveranciers. Bovendien is er ruime parkeergelegenheid direct voor de deur.
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Schets parkeermogelijkheden

Om 5m 10m 20m
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Bossage

Parkeersituatie - optie nieuw

Bebouwing

[:‘ Belending

Bl

Onderdeel: Situatietekening - parkeermogelikheden Opdrachtgever:Dhr. M. Mooij Sander
Project: Oester 40-44, Noord Scharwoude - onderzoek parkeersituatie Datum getekend: 4 juni 2025 Schrijver

lbouwkundig ontwerp
Bladnummer:§ (7  fomaat: A4 schact1:250 fase: SO Wiziging 1 Wiiziging 2 Wiiziging 3: ]
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Interesse?
Neem contact op:

Bram de Heul RM RT BRE Chris Hekkema
+31 6 44 339 339 +31 6 50 56 86 00
bram@deheulvastgoed.nl chris@deheulvastgoed.nl
m De Heul Vastgoed BV
Comeniusstraat 12
NVM 1817 MS, ALKMAAR
Tel: 072-750 73 19
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