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OPSLAGUNITS

NU IN DE VERKOOP
DE WAERDERWEREF Il

Opslagunits met perfecte bereikbaarheid.
In dit duurzame bedrijfsverzamelgebouw
in Heerhugowaard worden, op de le etage
praktijkruimtes voor sociaal
maatschappelijke ondernemers,

28 opslagunits gerealiseerd.

De Waerderwerf Il krijgt haar bestemming
aan de Beukenlaan 23. Tegelijkertijd is

het gebouw uitstekend bereikbaar en is

er voldoende parkeerruimte beschikbaar.

LOCATIE

DE WAERDERWERF
IN EEN NOTENDOP:

*  Moderne en veilige opslagunits

+  Multifunctioneel

*  Goed verlichte, beluchte en beveiligde
omgeving

+ Uitstekend bereikbaar

+  Waardevolle investering

+ Aantrekkelijk rendement van 7-10%
per jaar

Centraal in Heerhugowaard gelegen naast de gemeentewerf, nabij het oude centrum

en de nieuwbouwwijk De Draadi.




PLUSPUNTEN VAN OPSLAGUNITS

Moderne en veilige opslagunits
Multifunctionele units

Waardevolle investering

Aantrekkelijk rendement

Bereikbaar door middel van een hellingbaan

Overheaddeur van 3,80 x 2,60 meter

24/7 toegang met persoonlijke keytag



PLATTEGRONDEN

BASISUNITS
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TECHNISCHE
OMSCHRIJVING

VERKOOPCONTRACTTEKENINGEN EN TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Indien verkoopcon‘rrocﬁekemngem en de technische omschrijving omderhng in s‘rrijd zijn, is deze technische
omschm\/\'ng moo#gevend.

MATEN EN MATERIALEN

Alle gegevens in deze technische omschrijvmg zijn met de groofste zorg behandeld. Toch is het oHijd
moge\'\jk dat, als ge\/o|g van b\'jvoorbee\d de eisen van de overheid of nu‘rsbedrijvem, er veronderimgen
moeten worden oongebrocht Deze veronderingen kunnen van zowel architectonische als technische aard
zijn. Ook is het moge|\'j|< dot de ontwikkelaar gedwongen is andere materialen te gebruikem don in deze
technische omschrijving opgegeven, door bijvoorbee|d |everingsprob|emen. De ontwikkelaar is gerechﬁgd
deens de (o{)bouw wijzigingen in het p|on aan fe brengen wanneer dit noodzokehjk b|\'jkt mits deze
ver@ndermg geen afbreuk doen aan de waarde, de kwaliteit, het u'ﬁerhjk en de bruikbaarheid van de
units. Deze wijzigingen geven geen van de partijen enig recht op oonspr@@k op verrekenimg van mindere
of meerdere kosten.

De maten die op Tekemng worden aangegeven, benaderen de werke\ijkheid. Er kunnen geringe
maatverschillen op‘rreden als ge\/o\g van de matericalkeuze.

GROND- EN GRAAFWERK

Ten behoeve van fundatie en vloer worden grond— en grog{werkzoomheden verricht, alsmede voor de
invoeringen van nu#sbedﬂjven en r'\o|ermgem.

BETONWERK: IN HET WERK TE STORTEN BETON

De begone grondv\oer van het gebouw uit te voeren als een ge'\‘so|eerde, in het werk te storten,
gewopende betonvloer met {undermgsbo\ken en verzwormgsswoken vo\gens opgave constructeur. De
v|oeropperv\0|<fe wordt mechanisch Ofgewerkt De vloer van de opsbgumfs is een vloeistofwerende,
gevh’nderde betonvloer met een drukb@g, met een maximale v|oerbe|os‘rimg van 500 kg/mQ.

Als ge\/o\g van droogf of verhordingskrimp of invloeden van buitenaf kan de betonvloer lichte
scheurvormmg vertonen. Deze scheur\/orm'\ng doet niets af can de degemkheid en consfructieve \/ei\ighe'\d
van het gebouw.

STAALCONSTRUCTIE

De uitvoering van de staalconstructie vo|gens Tekemngen en berekem’ngen van de constructeur. Deze
staalconstructie dient van voldoende s‘r'\j%e\'d fe zijn voor het kunnen uitvoeren van de in diverse units
standaard aanwezige betonnen k0n00|p\oﬁen verdiepimgsv\oer en voor de opﬂone|e \/erd\'epmgsv\oeren in
de overige unifs.

Ten behoeve van de te verkr\'jgen stabiliteit vo|gen5 NEN 3851 in de constructie Zijn in de Z\'jgeve\s
kruisschoren en in het dak windverbanden opgenomen. Daar waar nodig wordt de staalconstructie

beﬂdW@?’@ﬂd o{gewerkt




DAKCONSTRUCTIE

Het dak is opgebouwd uit P\Rp\us sondwichpone\en incl. RV.S. bevesﬂgimgsmmer\'od, aan de buﬁenzijde
voorzien van een aluzink bescherm\oog. De P\Rp\us sondwichpome\en hebben een isolatiewaarde

van RCZB,QOmQK/\M Daarnaast is het dak voorzien van een licht- en ventilatienok voorzien van een
\uchfuiﬂoof—opemng.

GEVELBEKLEDING

Vanaf de betonnen {undermg fot dokrondhoogf@ wordt de geve| voorzien van P\Rp|u5 sondwichponden

in de kleur Noca-creme (houf—esfheﬁek) en antraciet. De pome\en zullen verticaal worden gemorﬁeerd.
De PIRplus sandwichpanelen hebben een isolatiewaarde van Re24,06m2K/\W

OVERHEADDEUREN

De ops\ogunﬁs worden voorzien van een handbediende overheaddeur in de kleur antraciet De
overheaddeur heeft een afmeting 3800 x 2600 mm (bxh) en is voorzien van een slot met sleutel en
boxnummer. Elektrische bed'\emng van de overheaddeur is moge\'\jk fegen meerprijs.

INTERIEUR

De ops\ogunﬁs worden voorzien van:

vermogen 1 x 25A

1 x dubbele WCD.

Ix |\'chfpunf met |edver\'\ch‘rmg en lichtschakelaar

Rookmelder
\/errekemng van het gebruik van elektra vindt p\oofs middels een tussenmeter welke in de
gemeenschoppehjke ruimte hongf en zal worden beheerd door de VVE.

De binnenwanden van de op5|ogunifs bestaan uit circulaire, ge"w'so|eerde sondwichpondem. In verband
met het circulaire karakter van het gebouw kunnen deze pone\en verschillende kleuren en diktes hebben
aan de binnenzijde van de ops\ogumt Het verschil in dikte zal in de unit niet waarneembaar zijn.

HELLINGBAAN, LIFT EN TRAPPENHUIZEN

De ops\ogunﬁs zijn per motorvoertuig bereikbaar middels een He”ingboon voorzien van stalen roosters
en verlichting. De hellingbaan heeft een breedte van 4000 mm en een hellingshoek van 11 graden. De
ops|ogumfs zijn daarnaast te voet bereikbaar middels een tweetal Troppenhuizen welke ook dienen als
v|uchfweg.

GEMEENSCHAPPELIJKE ENTREE EN RIJBAAN

De ops\og units worden bereikt via de he”ingboon en een gemeenschoppe\ijke entree. Deze entree zal
worden o{ges\ofen middels een automatische overheaddeur. De gemeenschoppehjke Hjboon zal worden
voorzien van automatisch inschakelende \edver\ichﬂng.

BUITENTERREIN, BESTRATING EN DERGELIJKE

Het buitenterrein wordt deels verhard en deels voorzien van groen. Het buitenterrein wordt voorzien van
de nod\'ge porkeerp\omsem en voldoende verh’chﬂng. Zowel het voHed\g ingeridﬁe buitenterrein als de
porkeerp\oofsem zijn onderdeel van de Vereniging van Eigenoren, welke zal worden opgerich’r.

De toegangsweg en de parkeerplaatsen worden verhard in een zandbed. In de verharding zullen voor de
afvoer van het hemelwater de nod'\ge straatkolken worden oongebrochf.

Op het terrein zullen ondergrondse vuilcontainers worden gep\oofst

Op het terrein zullen diverse |oodpo|en worden gep|oo’rsf \Yelels Q\gemeen gebruik




BEVEILIGING
De verdiepmg van de ops|ogboxen zal alleen bereikbaar zijn middels persoon\'\jke foegang en worden
beveihgd door 24-uurs camera toezicht.

GARANTIEBEPALINGEN

10 jaar op de staalconstructie (constructief)

10 jaar op de dakbeplating / dakbedekking

10 jaar op de gevelbeplating

10 jaar op de goten, behalve schade t.g.v. sneeuwophoping
5 jaar op eventuele flexibele dakdoorvoeren

5 jaar op raam- en deurkozijnen

5 jaar op de beg|ozmg excl (Thermische) breuk

1 jaar op de beweegbare delen (incl. beslag)

]

1 jaar op E en W installaties

J
Ijaar op de overheaddeuren en overige industriedeuren
jaar op kleur echtheid

J
De garantietermijn ge|df vanaf moment gereedkomen bouw.
Schade als gevo\g van extreme weersomsfond\gheden (bijvoorbee\d oordbevimg of windkracht hoger dan
7 en/of mechanische beschodiging vallen buiten de garanfie.
Bouwdelen welke zich buiten of in Qgressie{ milieu bevinden dienen onderhouden en vrij van vervui\img
gehouden te worden. Niet beregende bouwdelen (onder overstek of |ui{e|) dienen joor\ijks pro{essioned

gereinigd te worden.




HET PROJECT

APPARTEMENTSRECHTEN

De grond en de doorop te realiseren
bebouwing wordt gesp|i’rs’r in
oppor’remen’rsrech‘ren. Elke koper wordt
eigenaar van een oppor’remen’rsrech’r,
welk het recht geef‘r op het uitsluitende
gebruik daarvan. Elke unit is separaat
met een hypo’rheek te belasten en indien
gewenst fe verhuren.

Dit houdt onder meer in dat elke

koper cntzonderhjk wordt 00nges|ogen
voor onroerend zookbebs’ring,
wo’rerschopsbs’ren, rioolrecht alsmede
vastrecht voor diverse nufsvoorzieningen.

Naast de grond onder de bebouwing
wordt elke koper tevens mede-

eigenaar van het gemeenschoppehjke
buitenterrein en de gemeenschoppehjke
binnenruimtes. Voor het beheer hiervan
wordt van rech’rswege een Vereniging van
Eigenaren opgerich’r.

FINANCIERING

Bij het sluiten van de koop wordt door de
makelaar een koop- en
oonnemingsovereenkoms’r opges’re|d en
vervo|gens door partijen gefekend.
Binnen 8 weken na onder’rekening van de
overeenkomst dient koper een
waarborgsom te storten groot 10%

van de koopsom. In plaats van deze
waarborgsom kan de koper een
bonkgaron’rie stellen.

BETALINGEN

De kopers betalen in een aantal
fermijnen de diverse stadia van

de bouw. De betalingen en wijze
van be’ro|ingen van de koopsom en

]

bouwrente zijn vermeld in de koop-/
Oannemingsovereenkomsf.

AANVANG EN OPLEVERING

Zodra zowel de bouwvergunning is
verleend en 60% van de units is verkoch’r,
of zoveel minder ter beoordehng aan de
on’rwikkek}or, wordt met de bouw van dit
project gestart.

De bouwtijd bedraagt circa 10-11
maanden (250 werkbare werkdagen

na gereedkomen betonnen begane
grondvloer).

AFWERKING

Omdat geen enkele koper hetzelfde is
worden de units casco opge|evero|. Dat
geef’r u de moge|ij|<heio| Oom uw nieuwe
huisves’ring comp|ee’r naar eigen inzicht

in te delen en in te richten. De units zijn
degehjk gebouwd en ofgewerk’r meft
gebruikmoking van moderne bouw- en
isolatiematerialen, gev|indero|e betonnen
vloeren en sandwich pane|en wanden. Zie
hiervoor ook de technische omschrijving.

TEKENING

Indien de ’rekening ofwijk’r van de
technische omschrijving is he’rgeen in de
technische omschrijving staat bepo|eno|.

NADERE BIJZONDERHEDEN

Kopers zijn zelf veron’rwoordehjk voor de
verkrijging van de voor hun
bedrijfsui’roefening benodigde financiele
middelen en vergunningen.




De naam van het bes’remmingsp|on is:
Bestemmingsplan De Draai 2019 gemeente Heerhugowaard bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2019-12-17).

De standaard oongebroch’re brandwerende en bouwkundige voorzieningen

die worden voorgeschreven door diverse overheidsins’re”ingen ge|o|en slechts

in o|gemene situaties. Afhankelijk van de aard van het gebruik kunnen de
betreffende ins’re||ingen nadere voorzieningen voorschrijven, welke voor rekening
van de koper komen.

Voor het onderhoud en beheer van de
gemeenschoppehjke delen, waaronder
het gemeenschoppehjke buitenterrein,
wordt van rech’rswege een Vereniging van
Eigenaren (kortweg VVE) opgericht
waarvoor thans een beheerder is
oongesfe|o|. De be|ongrijksfe taken en
bevoegdheden van deze vereniging zijn:

«  Het beheer van de
gemeenschoppehjke zaken, zoals het
buifenferrein;

« Het opsfe”en van een huishoudehjk
reg|emen+ met daarin rege|s voor het
gebruik van de gemeenschoppehjke
gedee|’ren;

«  Het beheer van de middelen die

door de eigenaren aan de VvE

ter beschikking zijn gesteld. Bij

de eigendomsoverdrochf van het

VERENIGING VAN EIGENAREN (VVE)

opporTemen’rsrechf is koper reeds
een eerste bijdroge, tfer groofte

van de joorbijdroge (conform
oonvongsbegroﬂng) van het
betreffende oppor’remen’rsrech’r,
aan de vereniging verschu|o|igd. De
dooropvo|gende periodieke bijdrogen
zullen door de eigenaren (leden van
de vereniging) worden vos’rges’re|o|.
Deze bijdrogen zijn bedoeld om
onder andere de navolgende zaken
collectief te rege|en/befo|en:

De ops’ro|verze|<ering;

De oonsproke|ij|<heidsverzekering;
Reservering voor groot onderhoud,
waaronder met name begrepen het
dak en buitenschilderwerk (in een
uniform kleurenschema);
Lidmoq’rschop pork management
vereniging.



VVE

Onderdelen VVE

Opstalverzekering + Lampen/verlichting algemeen
Elektra algemene ruimtes : Geve\remiging

Water algemene ruimtes - Groenvoorziening/onderhoud terrein
Administratiekosten : \/ui|verwerkimg

\/ergoder—, porfo-, kopief, bankkosten 5 deelfietsen + 2 deelauto’s
Bestuurskosten - Diversen

Schoonmaakkosten o\gemene ruimtes - Reservering Reservefonds MJOP
Beveiliging - Reservering Reserve algemeen
Klein onderhoud

Onze elektrische deelfietsen en -auto’s:
extra duurzaam!

Flexibel qua gedachten en mogelijkheden;

Deelauto 2x
delen is handig, verstandig en van nul
Lekker aan de slag in uw unit, maar beseft u ineens dat u iets vergeten bent?
Maak het uzelf gemokkehjk: laat uw auto boven in uw unit staan en pok de
deelauto die beneden op het porkeerferrein voor u klaarstaat!

Toch nog iefs nod'\g uit de bouwmarkt, maar geen zin om met uw auto naar
beneden te deen? Pak de deelfiets!

Deelfiets 5x
De Waerderwerf is een duurzaam project waarin we duurzame mobiliteit wil-

len stimuleren. Dit doen we onder andere met (e|ek+rische) deelmobiliteit: door
te delen zZijn we duurzamer bezig én besporen we ge|o|. Hoe meer mensen in
de toekomst gebruw’k zullen maken van dee|vervoer, hoe minder CO%-uitstoot
en parkeerdruk er zal zijn. Door mobiliteit te delen, werken we samen aan een
flexibele en gezonde toekomst. Gewoon onderdeel van De Waerderwerf.
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